BYT A SERVIS, druzstvo Olomouc

Olomouc, Lazce, U sportovni haly 542/3, PSC 779 00
Drzitel certifikatu CSN EN ISO 9001
DruZstvo zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr, vloZka 309.

Zprava o ¢innosti spravce za rok 2016

Spravce: BYT A SERVIS, druzstvo Olomouc
se sidlem v Olomouci, U Sportovni haly 542/3, 779 00 Olomouc
ICO: 47 67 72 01

Spravovany subjekt: Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu NeSporova 374/1,373/3,372/5
NeSporova 374/1
779 00 Olomouc
IC 28620186

Pfedmétem zprdvy se rozumi sprdva, provoz a opravy spoleénych €asti domu, vymezenych
zpUsobem stanovenym v zakoné (déle jen ,,sprava domu*) a zabezpeceni dalSich ¢innosti spojenych
s provozem domu.

1. Obecna Cast

Zajist'ovani administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spradvou domu a vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace k domu.

1. Technicka cast
2.1. Sprava
2.1.1. Zajistovani provozu domu a pozemku vcetné technickych zafizeni a spole¢nych
Casti technickych siti: provoz domu byl zajiStovan na zdkladé uzaviené Smlouvy

o zajiSt'ovani spravy domu ze dne 14.4.2014 se SpoleCenstvim vlastnikd jednotek domu
NeSporova 374/1,373/3 a 372/5 v Olomouci

2.1.2. Opravy a rekonstrukce spolecnych ¢asti domu vcetné havarijni sluzby :
Dlouhodoba zaloha na opravy spolecnych ¢asti domu

PS k 1.12.2016 651.261,78 K¢

Tvorba 8-12/2016 738.564,- K¢

Cerpéni 8-12/2016 1.221.504,83 K¢

KS k 31.12.2016 168.320,95 K¢

Jednotlivé opravy — viz. priloha

2.1.3. ProtipoZarni zabezpeceni domu a jeho revize a opravy
- pozarni prohlidka 12/2016
- revize has.pfistroji a hydrantli 6/2016
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2.1.4. Revize a opravy plynu, elektro, vody a rozvody SV, TUV:
- kontrola domovniho plynovodu 6/2016
2.1.5. Odborné prohlidky vytahu:
- dle CSN se provadi kazdé 3 mésice, mésicné se hradi pausalné servis vytahu
2.1.6. Ostatni prohlidky a kontroly
neni
2.2, Dodavky energii
22,1, Plnéni poskytovana s uZivanim byt a nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domu:

- kazdy vlastnik ma vodomeér na SV a TUV,

229, Dodédvka elektrické energie je pravidelng zajiffovéna na zaklad® smlouvy s CEZ
Prodej s.r.0.

2.2.3. Dodavka vody je pravidelné zajiSt'ovéana na zdkladé smlouvy s Mor. Vodéarenska a.s.

2.2.4, Dodavka tepla, TUV je zajistovana na zdkladé smlouvy s OLTERM TD Oomouc a.s.

- €. odb. mista 1623-050/110

215 Ostatni povinnosti: veSkeré opravy jsou zajist'ovany pribézné na zdkladé poZadavki
vedeni vyboru SVJ NeSporova 374/1,373/3 a 372/5

L Ekonomicka ¢ast

3.1. Vybirani pispévki od vlastnich jednotek na ndklady spojené se spravou spol. €4sti
domu: na zékladé stanovenych mési¢nich pfedpisti probihaji platby na ticet SVJ Negporova 1,3,5

3.2. Platby vlastnikil jednotek jsou evidovény, saldo najemného k 31.12.2016 — viz. p¥iloha
3.3. Evidence nakladii vzniklych se zajistovanim spravy domu:

Teplo 439.087,07 K¢

Ohtev TUV 296.657,14 K¢

Studend voda 420.635,53 K¢

Elektricka energie 12.439,38 K¢

Uklid 50.112,02 K&

Vytah 69.039,43 K¢
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3.4. Prehled vSech ostatnich ndkladd vztahujicich se k domu a pozemku:
predloZené naklady byly zaictovany.

3.5. Vedeni dcetnictvi domu podle zédkona €. 563/1991 Sb. o tcetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisti, sledovani nadkladd a vynost v piisluSném ucetnim obdobi: byly zauctovany
vSechny ucetni doklady a zpracovany tcetni zavérky k 31.12.2016. Dle tcetnich vykazi
vznikla za rok 2016 Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu NeSporova 1,3,5 vznikla
ztrata ve vysi 4.335,59 K¢. Kopie priloZena ke schvaleni.

3.6. Pojisténi domu: diim je pojistén pod Ramcovou smlouvou SCMBD u pojistovny
Kooperativa a.s., druzstevni pojistovna. Rocni pojistné se hradi ve vysi 20.544,- K¢, hodnota domu
je vycislena na ¢astku 109.600.000,- K¢.

Diim je pojiStén proti vandalismu a zcizeni, pFip. zniceni hasicich pfistroji a hydrantd.

3.7. Vybirani zaloh na tihradu za sluzby od spoluvlastnikii objektu:
- zahrnuto v mésicnich ptedpisech.

3.8. Vedeni evidence plateb spoluvlastnikii objektu:
platby byly mési¢né zpracovany

3.9. Vyuctovani zdlohovych plateb za sluZzby pro jednotlivé vlastniky se provadi ro¢né, vzdy
do 30.4. nésledujiciho roku

V Olomouci dne: 25.5.2017

Za Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu
NeSporova 374/1,373/3,372/5 za BYT A SERVIS, druZstvo Olomouc
predseda vyboru ekonom druzstva



ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu
kedni 31.12.2016

(v celych tisicich K&)

ICO

Nazev a sidlo ucetni jednotky

SpolecCenstvi vlastnikld jednotek domuNeSporova

374/1,373/3,372/5, Olomouc

NeSporova 374/1

28620186 Olomouc
779 00
AKTIVA rcéxldsllz B&2né Udetni obdobi Minulé 4z, obdobi
a b c Bn;tto Korgkce Ne3tto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) [001| 171 282 11 282 12 814
A. Pohledavky za upsany zékladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek (B + B +B.IL) | 003 3 936 3 936 3 936
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0
B Dlouhodoby hmotny majetek 005 3 936 3 936 3 936
B.HL Dlouhodoby finanéni majetek 006 0
C. Obé2n4 aktiva (CL+Cl+CiL+Cuv) | 007 7 346 7 346 8 878
C.l. Zasoby 008 0
ch Pohledavky (Cli1+c.a2) | 009 6 793 & 793 301
1. Dlouhodobé pohledavky 010 5 081 5 981 975
2. Kratkodobé pohledavky 011 812 812 1 326
C.IL Kratkodoby financni majetek 012 553 553 577
C.IV. Penézni prostredky 013
D. Casové rozliseni aktiv 014 0
Oznateni PASIVA g'dsl'(‘; Stav v b&Zném ucet. Obdobi Stav v minulém tget. Obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 015 11 282 12 814
A Viastni kapital (AL + AL +AllL+AlV. + AV.+ AVL) | 016 3 932 3 931
Al Zakladni kapital 017 3 936 3 936
Al AZio a kapitalové fondy 018 0
AL Fondy ze zisku 019 0
AlV. Vysledek hospodareni minulych let 020 0
AV. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi 021 -4 -5
AVL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 022 0
B.+C. Cizi zdroje 023 7 350 8 883
B. Rezervy 024 0
C. Zavazky (C.l.+ Cli.) | 025 7 350 883
C.l Dlouhodobé zavazky 026 6 149 028
cll. Kratkodobé zéavazky 027 1 201 855
D. Casové rozliseni pasiv 028 0
Sestaveno dne: 26,4.2017
Pravni forma ucetni jednotky: spoledenstvi vlastniks -
Predmét podnikani Ugetni jednotky: sprava spoleénych Casti domu

Podpisovy zaznam:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové ¢lenéni

ve zkraceném rozsahu
kedni 31.12.2016

(v _celych tisicich K&) Nazev a sidlo G¢etni jednotky
» SpoleCenstvi vlastnikld jednotek domu
ICO Nedporova 374/1,373/3,372/5
NeSporova 374/1

28620186 Olomouc
779 00
Oznaeni TEXT g'j:(ﬁ Skutecnost v uGetnim obdobi
a b c béi?ém min;lém
1. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 435 458
. Trzby za prodej zbozi 02 0
A Vykonova spotieba 03 260 454
B. Zména stavu zasab vlastni innosti (+/-) 04
C. Aktivace (-) 05
D. Osobni naklady 06 92 98
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 07 0
. Ostatni provozni vynosy 08 127 313
F. Ostatni provozni naklady 09 214 31
* Provozni vysledek hospodareni 10 ! 188
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 11 0
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 12 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 13
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 14 0
VL Vynosové Uroky a podobné vynosy 15 0
l Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 16 0
J. Nakladové troky a podobné naklady 17 194
VL. Ostatni financni vynosy 18 1
K. Ostatni financni naklady 19 0
* Finanéni vysledek hospodareni 20 -193
o Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 21 -4 -5
L. Dari z pfijmu 22 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 23 -4 -5
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikdm (+/-) 24 0
il Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi (+/-) 25 -4 -5
Cisty obrat za Géetni obdobi 26 562 772
Sestavenodne: 26.4.2017 Podpisovy zaznam:

Pravni forma Gcetni jednotky: spolegenstvi vlastnika
Pfedmét podnikani Gcetni jednotky: sprava spole&nych Casti domu




DB konto ucétu - polozkové - ke dni 31.12.2016

(950 Spolecenstvi vlastniku jednotek domu Nesporova 37471, 37373, 37275, Olomouc)

25.5.2017
10:20:25

Konto Stiedisko Pocéte¢ni stav Tvorba Cerpani Koneény stav
Text Mé&s Denik Doklad Datum
Dlouhodobé prijaté zalohy na opravy a tech,zhodnoc
Bez stiediska 651 261,78 738 564,00 1221504,83 168 320,95
RUz... 00 VR 4001 651261,78 0,00 31.12.2015
651 261,78 0,00 Celkem mé&sic 00
splatka Gvéru 01 BB 1 0,00 26 562,66 1.1.2016
splatka uvéru Il 0t BD 1 0,00 5 965,57 1.1.2016
PRE fond oprav 01 SP 1 60 830,00 0,00 31.1.2016
prondjem indikatora 1/2016 01 DA 3 0,00 2 783,00 20.1.2016
60 830,00 35311,23  Celkem mésic 01
PRE fond oprav 02 SP 1 60 830,00 0,00 29.2.2016
splatka Gvéru 02 BB 2 0,00 26 628,85 1.2.2016
splatka avéru II 02 BD 2 0,00 5 977,94 1.2.2016
odblokovani vytahu 02 DA 6 0,00 822,25 3.2.2016
prondjem indikéatora 02 DA 9 0,00 2 783,00 16.2.2016
60 830,00 36212,04 Celkem mésic 02
PRE fond oprav 03 SP 1 60 830,00 0,00 31.3.2016
splatka Givéru 03 BB 3 0,00 26 695,20 1.3.2016
splatka tGvéru II 03 BD 3 0,00 5990,35 1.3.2016
prondjem indikdtora 3/2016 03 DA 14 0,00 2 783,00 15.3.2016
60 830,00 35 468,55 Celkem mésic 03
PRE fond oprav 04 SP 1 60 830,00 0,00 30.4.2016
splatka véru 04 BB 4 0,00 26 761,71 1.4.2016
splatka avéru II 04 BD 4 0,00 6 002,77 1.4.2016
oprava zévad elektrického zafi 04 DA 17 0,00 9518,00 18.4.2016
prondjem indikétora 4/2016 04 DA 18 0,00 2 783,00 14.4.2016
oprava vytahu 04 DA 21 0,00 822,25 18.4.2016
zamednické prace 04 DA 22 0,00 1 324,00 25.4.2016
60 830,00 47211,73  Celkem mésic 04
PRE fond oprav 05 Sp 1 60 830,00 0,00 31.5.2016
splatka uvéru 05 BB 5 0,00 26 828,40 1.5.2016
splatka avéru I1 05 BD 5 0,00 6 015,24 1.5.2016
pronajem indikatord kvéten 201 05 DA 27 0,00 2 783,00 18.5.2016
60 830,00 35626,64 Celkem mésic 05
PRE fond oprav 06 SP 1 60 830,00 0,00 30.6.2016
splatka Gvéru 06 BB 6 0,00 26 985,24 1.6.2016
splatka avéru 11 06 BD 6 0,00 6 027,71 1.6.2016
revize hasicich pfistroju 06 DA 29 0,00 4231,37 1.6.2016
prondjem jidelny 06 DA 32 0,00 833,00 3.6.2016
prongjem indikatori 06 DA 33 0,00 2 783,00 13.6.2016
kontrola domovniho plynovodu 06 DA 35 0,00 10 406,00 19.6.2016
oprava domovniho plynovodu 06 DA 36 0,00 621,00 19.6.2016
60 830,00 51887,32 Celkem mésic 06
PRE fond oprav 07 SP 1 60 830,00 0,00 31.7.2016
splétka dvéru 07 BB 7 0,00 26 962,26 1.7.2016
splatka uvéru 11 07 BD 7 0,00 6 040,22 1.7.2016
prondjem indikéatord 7/2016 07 DA 42 0,00 2 783,00 15.7.2016
Webhosting 07 DA 43 0,00 900,00 28.7.2016
60 830,00 36 685,48 Celkem mésic 07




Stana 2 22 DB konto tiétu - polozkové - ke dni 31.12.2016 Hoa02s

(950 Spolecenstvi viastnika jednotek domu Nesporova 37471, 373/3, 372/5, Olomouc)

Konto Stredisko Pocatecni stav Tvorba Cerpéni Konegny stav

Text Més Denik Doklad Datum

95510  Dlouhodobé prijaté zilohy na opravy a tech,zhodnoc

PRE fond oprav 08 SP 1 60 830,00 0,00 31.8.2016
splatka avéru 08 BB 8 0,00 27 029,43 1.8.2016
splatka Gvéru I 08 BD 8 0,00 6 052,76 1.8.2016
prongjem indikatori 8/2016 08 DA 46 0,00 2 783,00 10.8.2016
oprava svodu de$tové vody,vymé 08 DA 49 0,00 3 862,00 27.8.2016
kli¢e,roundoup 08 DA 51 0,00 919,00 30.8.2016
60 830,00 40 646,19  Celkem mésic 08
PRE fond oprav 09 Sp 1 60 830,00 0,00 30.9.2016
splatka auvéru 09 BB 9 0,00 27 096,79 1.9.2016
splatka uvéru II 09 BD 9 0,00 6 065,31 1.9.2016
prondjem indikatort 9/2016 09 DA 56 0,00 2 783,00 16.9.2016
60 830,00 35945,10 Celkem mésic 09
PRE fond oprav 10 SP 1 60 830,00 0,00 31.10.2016
splatka Givéru 10 BB 10 0,00 27 164,30 1.10.2016
splatka avéru I 10 BD 10 0,00 6 077,90 1.10.2016
dlazba lasamba cz. 10 BA 10 0,00 1 897,00 1.10.2016
prongjem indikators RTN 10/201 10 DA 60 0,00 2 783,00 18.10.2016
sefizeni dvefi, montaz kovani 10 DA 62 0,00 4197,00 24.10.2016
60 830,00 42 119,20 Celkem mésic 10
PRE fond oprav 11 SP 1 60 830,00 0,00 30.11.2016
spléatka Gvéru 11 BB 11 0,00 27231,99 1.11.2016
splatka dvéru I1 11 BD 11 0,00 6 090,51 1.11.2016
pronajem indikator 11/2016 I1 DA 67 0,00 2 783,00 15.11.2016
60 830,00 36 105,50 Celkem mésic 11
PRE fond oprav 12 SP 1 60 830,00 0,00 31.12.2016
pouziti KZ - spr.poplatek 12 VA 5 8 604,00 0,00 1.12.2016
uroky z avéru II 12 VA 5 0,00 10 013,53 1.12.2016
troky z ivéru 12 VA 5 0,00 173 241,45 1.12.2016
poplatky z Gvéru 12 VA 5 0,00 3 600,00 1.12.2016
dorovnani rekontrukce 2012 12 VA 5 0,00 543 991,88 1.12.2016
splatka avéru 12 BB 12 0,00 27 299,84 1.12.2016
splatka uvéru 11 12 BD 12 0,00 6 103,15 1.12.2016
WC kombi + piisludenstvi 12 BA 12 0,00 2 570,00 1.12.2016
zamednické prace 12 DA 71 0,00 2 394,00 5.12.2016
oprava dlazby 12 DA 73 0,00 15 686,00 11.12.2016
pronajem indikatora 12/2016 12 DA 75 0,00 2 783,00 12.12.2016
preventivni poZzarni prohlidka 12 DA 79 0,00 424,00 27.12.2016
drobny nakup 12 DA 80 0,00 179,00 31.12.2016

69 434,00 788 285,85  Celkem mésic 12




